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ZAKON
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim

pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostoki
v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zakOrské republiky:

§1
Uvodni ustanoveni
(1) Tento z&kon upravujeskteré otazky souvisejici s poskytovanimgplinspojenych s uzivanim
byti a nebytovych prostarv done s byty (dale jen "sluzby") a postufi précovani zaloh za sluzby,

roz(tovani, vy@tovani a vypeadani nakladl na sluzby.

(2) Je-li v domg s byty nebytovy prostor, vztahuji se ustanoveni tohoto zakona tykajiciise byt
piiméierg i na tento nebytovy prostor.

(3) Tento zakon se nevztahuje na sluzby, kteréijgimce sluZzeb zajisije bez dasti poskytovatele
sluzeb.

(4) VeSkera ujednani podle tohoto zakona musi mit pisemnou formu.
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b)

d)

f)

o))

§2
VWmezeni pojmi

Pro &ely tohoto zakona se rozumi

poskytovatelem sluzeb

1.  vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky v dorazcleném na jednotky vifpad, Ze je
byt uzivan na zaklachajemni smlouvy, nebo

2.  spol&enstvi vlastnik jednotek (dale jen "spalenstvi") podle zakona upravujicibgtové
spoluvlastnictvi,

piijemcem sluzeb
1. najemce bytu, nebo

2. vlastnik jednotky podle zakona upravujiciiygoveé spoluvlastnictvi,

zietovacim obdobim obdobi, za které poskytovatel sluzeb proved&oeani a nasledné
vyuctovani naklad; zictovaci obdobi je nejvySe dvanac#isitni a jeho pdatek uti poskytovatel
sluzeb,

naklady na sluzby cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluzeb; nadkladem na sluzby podle tohoto zdkona nejsou revizerdea sotasti domu a odpisy
domu, popipack dalSi podobné polozky,

rozetovanim vyisleni vySe nakladza poskytované sluzby v danénttmyacim obdobi pro
jednotlivé gfijemce sluzeb a zigob rozdleni naklad na sluzby,

vyuctovanim vyisleni skuténé vySe naklatina sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v daném
z(¢tovacim obdobi,

osobami rozhodnymi pro roztovani sluzeb

1. najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit pdogibbu delSi nez 2
mesice v péibéhu z(Etovaciho obdobi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku nemechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez&ice v piibéhu z&tovaciho obdobi.

§3
VWmezeni a rozsah sluzeb

(1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
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odvadni odpadnich vod, provoz vytahu, é8eni spolénych prostor v dog Uklid spolénych prostor v
dome, odvoz odpadnich vodasteni jimek, umozani prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz
ac¢isténi komini a odvoz komunalniho odpadu.

(2) Rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel sluzéfpeange sluzeb ujednaji nebo &m
rozhodne druZstvo nebo spaastvi.

84
VySe zaloh za sluzby a ajpsob zn&ny jejich vySe

(1) Poskytovatel sluzeb méa pravo pozadovatiijamci sluzeb placeni zaloh na Uhradu néklad
sluzby poskytované s uzivanim bytu. VySi zaloh si poskytovatel sluzéjerm@em sluzeb ujednaji, nebo
o ni rozhodne druZstvo, nebo sp@estvi.

(2) Nedojde-li k ujednéni, nebo neni-fijato rozhodnuti druzstva, nebo spgastvi, uéi
poskytovatel sluzebifjemci sluzeb résicni zalohy za jednotlivé sluzby jakossini podil z
piredpokladanych kmich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle poslednilitozéaciho
obdobi, anebo z naklae®dvozenych zigdpokladanych censbného roku.

(3) Nedojde-li k ujednani o zalohach na dodavku vody a atvadipadnich vod, nebo neni-li
prijato rozhodnuti druzstva, nebo spmastvi, ndsi¢ni zalohy se pro kazdé &dvaci obdobi vypéitaji z
vySe maximali jedné dvanactiny dodavek, a to podle skuéespateby vody za fedchozi réni obdobi

nebo podle sirnychéisel rani poteby vody vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb méa pravoémit v pribéhu roku nésicni zalohu v mile odpovidajici ziné
ceny sluzby nebo z dalSich oprémgich divoda, zejména zriny rozsahu nebo kvality sluzby. Znéna
meésicni zaloha mize byt poZzadovana néjde od prvniho dne #sice nasledujiciho po daeni
pisemného oznameni nové vyse zalohyé@arvySe nisicni zalohy musi byt v oznametédre
odavodrena, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

§5
RozWtovani nakladi na sluzby
(1) Zpasob rozdtovani poskytovatel sluZzeb ujedna s dvetihovou ¥tSinou najemi v dong,
nebo o ¥m rozhodne druzstvo, anebo sgelestvi. Zndna zgisobu rozdtovani je mozna vzdy az po

uplynuti z&tovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujednéni, nebo rozhodnuti druzstva, anebodgrdtyi, rozdtuji se naklady na
sluzby takto

a) dodavka vody a odvédi odpadnich vod v po#ru nangrenych hodnot na podruznych
vodonerech; neni-li provedena instalace podruznych vagéme vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v dog roz(&tuji se naklady na dodavku vody a odédidodpadnich vod podle

smsrnychgéisel ra@ni poteby vody),

b)  provoz aisteni komini podle p@tu vyuzivanych vyasni do komiri,
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c) umozreéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podlétpdabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, ositleni spol€nych prostor v do Uklid spol€nych prostor v dog) odvoz
odpadnich vod &isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, pigact dalSi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb &ifgmcem sluzeb, podle pim osob rozhodnych pro rosdvani.

§6

Rozétovani nakladi na vytapéni a nakladia na spolé€nou
pripravu teplé vody pro dim

(1) Naklady na vytami v pfipack, Ze neni stanovena povinnost instalace stanovenygistah
podle zakona o metrologii neboizeni pro rozélovani naklad na vytagni, a naklady na spaierou
piipravu teplé vody protisn z nangra vodongri na teplou vodu podle jiného pravnih@gpisu se
roztuji na zaklad ujednani poskytovatele sluzeb se vSemi najemci Wdardruzstevnich bytna
zaklad ujednani druzstva se vSemi najemci v dpktefi jsou zarov# ¢leny druzstva, u spatenstvi
ujednanim vSech vlastnikednotek. Pokud k dohé&dedojde, rozétuji se naklady na vyté&pi a
spole&nou @ipravu teplé vody podle jiného pravnihi@g@pisu upravujiciho podrobnosti pro roétayani
nakladi na dodavku tepla a spof®u gipravu teplé vody v do# Zmena zpisobu rozdtovani naklad
na vytagni a spolénou gipravu teplé vody proih je mozna vzdy az po sk&emi z&tovaciho obdobi.

(2) Pokud je jinym pravnimipdpisem stanovena povinnost instalace stanovenyiidehpodle
zakona o metrologii nebo #aeni pro rozélovani naklad na vytagni a naklad na spolénou gipravu
teplé vody pro dim z nandria vodoneri na teplou vodu, rozii se naklady na vyté@ni v z&tovaci
jednotce za ztiovaci obdobi na slozku zakladni a $pbhi. Zakladni slozka je rofldna mezi pijemce
sluzeb podle pogmu velikosti zapoitatelné podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové
zapcaitatelné podlahové ploSe liiya nebytovych prostérv ziEtovaci jednotce. Spisbni slozka je
rozc&lovana mezi fijemce sluzeb usmné vysSi nangra stanovenych gfidel podle zdkona o metrologii
nebo z&izeni pro roz8ovani naklad na vytagni s pouzitim korekci a vygtovych metod,
zohlediujicich i rozdilnou narnost vytagnych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich

polohou.

(3) Rozdily v nékladech na vytém pipadajici na 1 rhzapditatelné podlahové plochy nesmi
piekratit u prijemce sluzeb s &ienim nebo Zdzenim pro rozélovani naklad na vytagni v zGtovaci
jednotce hodnoty dené jako spodni a horni hranice oprofiméru z&tovaci jednotky v daném
zUtovacim obdobi. V ifipadt prekraieni gipustnych rozdil musi byt provedena Uprava vyjpavé
metody. Neumozni-liitjemce sluzeb instalaci stanovenycbiael podle zakona o metrologii nebo
zaizeni pro rozélovani naklad na vytagni, nebo pes opakované prokazatelné upozZafimeumozni
jejich odeéet, nebo je neopra¥né ovlivni, ¢ini v daném zé&ovacim obdobi u tohotaipemce sluzeb
spofebni sloZka nakladtrojnasobek gmérné hodnoty spéébni slozky naklai pripadajicich na 1 /
zapcaitatelné podlahové plochy &ibvaci jednotky.

(4) Naklady na spotsmou gipravu teplé vody pro 2fovaci jednotku za zifiovaci obdobi tviené
naklady na tepelnou energii sfgitovanou na gbev vody a naklady na sgebovanou vodu se rodilna
slozku zakladni a sp@bni. Zakladni slozka je rogldna mezi pijemce sluzeb podle paimu velikosti
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahoveé plésersthytovych prostér
v zEtovaci jednotce. Spimbni slozka se roZt mezi gijemce sluzeb po#nné podle nanira vodongra
na teplou vodu instalovanych #ijemai sluzeb. Neumozni-lififiemce sluzeb instalaci vodéni na
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teplou vodu neboips opakované prokazatelné upozaimeumozni jejich odet, nebo je neopra¥ne
ovlivni, ¢ini v daném z&ovacim obdobi u tohotdfiiemce sluzeb spidbni slozka nakladtrojnasobek

pramérné hodnoty spéebni sloZky naklailpripadajicich na 1 dpodlahové plochy zifiovaci jednotky.

87
Waétovani a splatnost Feplatki a nedoplatkia

(1) Neni-li jinym pravnim fedpisem stanoveno jinak, skéteu vysi naklad a zaloh za jednotlivé
sluzby vy&tuje poskytovatel sluzekripemci sluzeb vzdy za Ztovaci obdobi a vytiovani dorgi
piijemci sluzeb nejpozgi do 4 mesial od skoreni z&tovaciho obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve wtdvani musi uveést skuteou vysi naklad na sluzby &lenéni podle
poskytovanych sluzeb se vSemiigttnymi nalezitostmi, detrg uvedeni celkové vySdifatych
mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vySgégadnych rozdil ve vyEtovani byla ¥ejma a kontrolovatelna z
hlediska zfisohi a pravidel sjednanych pro razavani.

(3) Finargni vyrovnani provedou poskytovatel &jgmce sluzeb v dohodnuté&ili, nejpozdji vsak

ve Ihité 4 mésial ode dne dorteni vylEtovani ijemci sluzeb.
§8
Nahlizeni do podkladi k vyuétovani a vyparadani namitek

(1) Na zaklad pisemné Zadostifpemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejgodd 5
mésial po skorteni zi&tovaciho obdobi doloZitifjemci sluzeb naklady na jednotlivé sluzbyigpb
jejich roz(&tovani, zfisob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provederiteyani podle tohoto zakona a
umoznit gijemci sluzeb piizeni kopie podklad

(2) Pipadné namitky ke Zisobu a obsahu vytovani edlozi gijemce sluzeb poskytovateli
sluZzeb neprodlen nejpozdji vSak do 30 dit ode dne doreni vyltovani, popipact dolozenipodkladi

podle odstavce 1 ffjemci sluzeb. Wizeni uplaténych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb
uskut&néno nejpozdji do 30 drii od dorkeni namitky.

§9
Pausalni platba
(1) Castku ndjemného&stku za sluzby Ize sloi do samostatné paudattéistky, pokud si to
strany ujednaji. Jako samostatnou pausalni platbu |zézoyednat pouze platbu za poskytované sluzby.
V obou gipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se dewdvaji.
(2) Pisemna dohoda o pausalni platbmusi byt uzaena se vSemi najemci.
(3) Na Zadostiffjemce sluzeb ma poskytovatel sluZzeb povinnost vystavit§@ly §ocialnich davek

poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pausalni platbyislegim jednotlivych polozek za
zWtovatelné sluzby.
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(4) U najmi uzawenych na dobu delSi nez 24stoi nebo na dobu netitou nelze do pausalni
platby zahrnout platbu za dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody a dodavku vody a
odvadni odpadnich vod; platby za tyto sluzby se musi vZzdytouat.

ZvIastni ustanoveni
§10

.....

Ustanoveni tohoto zakona upravujici postup pro spakdvi se pouzijifomérens i tam, kde
spol&enstvi nevzniklo aim je rozalen na jednotky.

§11

V don® s byty, kde uzivaci vztahy vznikly na zakdgohych pravnich skutaosti, nez které jsou
uvedeny v tomto zaka@nseridi tyto vztahy pimérens ustanovenimi tohoto zakona.

§12

Prijemce sluzeb oznami poskytovateli sluzeb piseaiez zbyt&ného odkladu zény v paitu
osob rozhodnych pro rogiovani.

§13

Pokuta za prodleni s nepeérzitym plnénim

(1) Jestlize poskytovatel sluzeb neliggmce sluzeb nesplni svoji povinnost stanovenou timto
zadkonem, zejména nesplni-fijgmce sluzeb povinnost oznamit &mu patu osob, nebo neda¥iili
poskytovatel sluzebdas vyuitovani nebo nesplni povinnosti spojené s pravifarpce sluzeb nahlizet
do podklad k vydétovani a povinnosti spojené s vyadanim namitek, je povinen zaplatit druhé stran
pokutu, ledaze by spdni povinnosti ve stanoven&il nebylo spravedlivé poZzadovat nebo k nesmin
Ihaty doSlo zavignim druhé strany.

(2) VySi pokuty poskytovatel sluzeb ujedna alespalvoutetinovou ¥tSinou najemit v done,
nebo o ni rozhodne druzstvo, anebo sgietvi. Ujednana vySe pokuty nesrggahnout 50 Kza
kazdy zapdaty den prodleni. Nedojde-li k ujednani s najemci nebo rozhodnuti druzstva anebo
spole&enstvi,cini vySe pokuty 50 K za kazdy zapty den prodleni.

8§14
Piechodna ustanoveni
(1) Pokud tento zakon nestanovi jingklj se jeho ustanovenimi i pravni vztahy vznikiéde dnem
nabyti jeho dginnosti. Vznik gchto pravnich vztaha naroky z nich vznikléipde dnem nabyticinnosti

tohoto zakona se vSak posuzuji podle dosavadnich pravieidpigi.

(2) Roz&tovéani a vydtovani naklad na sluzby za ziiovaci obdobi, které zapalo prede dnem
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nabyti &innosti tohoto zdkona, se provede podle dosavadnich praveidpig.

§ 14a

Zmocnovaci ustanoveni

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi vyhlaskou

a) rozsah vySe zakladni a spatini sloZky u rozttovani naklad na vytagni a naklad na spolénou
piipravu teplé vody proun, jejich rozéleni mezi gijemce sluzeb, hodnoty ¢ené jako spodni a
horni hranice oproti iméru zttovaci jednotky v daném Ztovacim obdobi, vymezeni pojna
dalSi nalezitosti k roziiovani naklad,

b) nalezitosti, které musi poskytovatel sluzeb uvést véteyani naklad na vytagni a nakladé na
spol&nou gipravu teplé vody prodn.

815
U¢innost

s A

Tento zakon nabyv&innosti dnem 1. ledna 2014.

1) Prilohac. 12 k vyhlaSce. 428/2001 Sh., kterou se provadi zako&74/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro wejnou potebu a o zréné nékterych zakon (zakon o vodovodech a
kanalizacich), ve zmi pozdjSich gedpigi.

Cl. Il zAkona €. 104/2015 Sb.

ClL 1l

Pfechodna ustanoveni

1. Roz@tovani a vydtovani naklad na sluzby za Atiovaci obdobi, které zapalo g'ede dnem
nabyti &innosti tohoto zakona, se provede podle zako®d/2013 Sb., ve Zni &inném gede dnem
nabyti &innosti tohoto zakona.

2. Pravo na zaplaceni pokuty nebo poplatku z prodleni vzniklé poruSenim povinnosti stanovené
zakonent. 67/2013 Sb., ve Zni &inném Fede dnem nabyticinnosti tohoto zakona, kkmuz doSlo
prede dnem nabyti¢innosti tohoto zakona, $&li podle zakond. 67/2013 Sb., ve Zni &inném gFede

dnem nabyti &innosti tohoto zakona.
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