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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

PRO BYTOVE DOMY

DOPAD NOVELY SCHVALENE 11. 2. 2015 situace ke dni 16. 2. 2015

§ JAKANOVELA?
V médiich probéhla zprava o ,zruSeni priikazl energetické naroénosti pro bytové domy“. Tento text je pfehledem,
ktery se tohoto tématu tyka.
Poslanecka snémovna skute¢né 11. 2. 2015 ve ftfetim Cteni schvélila névrh z&kona - novely zékona
€. 406/2000 Sb., ktery se tyka mimo jiné zpracovavani prikaz( pro bytové domy. Tento navrh bude dale schvalovat
senat a podepisovat prezident. Mize tedy dojit jesté ke zménam, ale nepiedpoklada se to. Novela by méla byt
v platnosti od 1. 7. 2015.
Ve zkratce novela zavadi dvé dlleZité véci pro bytové domy:
¢ Rusi se pevna data, ke kterym mély byt prikazy zpracovany bez ohledu na prodej nebo pronajem bytu /
jednotek;
e Zavadi povinnost pro realitni kancelare (nikoliv pouze vlastnika) uvadét pfi inzerci prodeje bytu

energetickou tfidu budovy, ve které se byt nachazi.

I PROC SE VLASTNE ZPRACOVAVAJi PRUKAZY BUDOV?
Hlavnim divodem je povinnost, kterou zavedla evropska smémice (plati tedy pro vSechny staty EU), kdy musi byt
kupuijici / ndjemce informovan o energetické naroénosti budovy, do které investuje — kupuje, pronajima si ji.

Tato povinnost plati od 1. 1. 2013 a zistava novelou nezménéna.

] ZRUSENi PEVNYCH TERMINU PRO ZPRACOVANI
Pevnad data, kterd byla uvedena vzakonu, byla stanovena pro usnadnéni situace majiteldm jednotlivych
prodavanych bytd. Viastnik musi pfi prodeji pfedat kupujicimu prikaz, ale spole¢enstvi vlastniki mohlo jeho
zpracovani odmitnout. Postupné povinné zavedeni prikaz( pro bytové domy (v letech 2015, 2017, 2019) mélo toto

usnadnit, nevychazelo v8ak z evropské smérnice, a proto mohl navrh na zrudeni v souéasnosti projit.



PRUKAZY PRI PRODEJI A PRONAJMU
Casti zakona, které se tykaji prodeje a pronajmu, ziistavaji zachovany a vychazeji z evropské smérnice — nemohou
byt zruSeny. Povinnosti viastnika nebo spolecenstvi viastnik( je stale:
o predlozit prikaz = informovat kupujiciho pfed podpisem smlouvy o smlouvé budouci o prodeji bytu;
e predat prikaz pfi prodeji bytu kupujicimu — prikaz je pfilohou kupni smlouvy;
e  pfi inzerci, reklamé na prodej bytu uvést informace z prikazu.
VSECHNY UVEDENE POVINNOSTI PLATi OD 1. 1. 2016 | PRO PRONAJMY BYTU!

Kupujicimu / n&jemci je nutné pfedat original s autorizaénim razitkem nebo ovéfenou kopii!!

DA SE PRUKAZ STALE NAHRADIT VYUCTOVANIM?

Ano, pfi prodeji bytu mohou vzniknout situace, kdy prikaz neni vlastnikovi pfedsedou spoledenstvi ani na
pisemnou vyzvu vydan, pak je mozné jej nahradit vyictovanim elektfiny, plynu a tepelné energie za uplynulé ffi
roky. Casto v8ak nastava pfipad, kdy je smlouva s dodavateli energii vedena na najemnika bytu a vlastnik

k udajim nema pfistup.

PROBLEM PRO VLASTNIKA | REALITNi KANCELAR?

Realitni kancelar byla v souasné dobé bez starosti, protoZe vSechny povinnosti se tykaly vlastnika, ktery jediny se
vystavoval riziku sankce, pokud prikaz nezafidil a neuvadél Udaje pfi inzerci. Realitni kancelaf vSak bude nové
pod sankci sto tisic korun, pokud neuvede tdaje z prikazu - energetickou tfidu pfi inzerci. V pfipadé, ze
vlastnik nenechéa prikaz zpracovat, je realitni kancelai povinna uvést v inzerci nejhorsi tfidu G — mimoradné
neusporna budova, coz ma samozfejmé vyznamny vliv na prodejnost a cenu nemovitosti.

Komplikace tim vznika jak pro realitni kancelar, tak pro prodavajiciho / pronajimatele. Lze tedy oekavat zvySeny

tlak realitnich kancelafi na vlastniky, aby prikazy k prodeji / pronajmu dodali.

CO KDYZ UZ JSME PRUKAZ NECHALI ZPRACOVAT?

Prikaz méa platnost deset let od data zpracovani a po tuto dobu se bude pouzivat pfi vesSkerych prodejich /
pronajmech bytl. V Zadném pripadé tedy novela neznamena znehodnoceni penéz za zpracovani. V pfipadé,
Ze dim jesté neproSel kompletni rekonstrukcei, slouzi také priikaz jako vychozi podklad pro jakékoliv dotace a dalSi

vypodty a navrhy.

MAME SI | PRESTO NECHAT ZPRACOVAT PRUKAZ?
Pokud se ve VaSem domé v nejblizSi dobé neplanuji prodeje nebo pronajmy bytl, pak neni nutné prikaz

zpracovavat ihned. Dfiv nebo pozdéji jej vSak pravdépodobné bude nutné vyhotovit.
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